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Virtualni prohlidka

zvysSuje Sanci

na uspésny prodej
Virtudini prohlidka nemovitosti byla do
neddvna spiSe vyjimkou. V poslednich mé-
sicich jeji vyznam vzrlstd. Je fo totiz skvély
ndstroj, jak si nemovitost prohlédnout na
ddlku. Vyhod virtudini prohlidky je vSak
podstfatné vice.Smyslem je nabidnout po-
tencidinimu kupujicimu néco vice, nez jen
nékolik fotografif a slovni popis nemovitosti.

Vice c¢téte na str. 6

Vychazi vyhodnéji
vlastni nebo najemni
bydleni?
V&echno md své pro a proti. \V Ceské repub-
lice je v porovndni s ostatnimu evropskymi
zemémi nezvykle velky trend viastnického
byt(i. Myslenka, Ze bydlet ve viastnim je
lepsi, nez platit ndjem, je zde zakorenénd
pravdépodobné od 90. lef, kdy se zacal
privatizovat byfovy fond. Nicméné existuiji
i velmi vyspélé zemé, kde je trend spiSe
opacny. Vlastnické bydleni md prosté své
pro i profi. Pravé tak jako bydleni ndjemni.
Vice ¢téte na str. 8

Koupé nemovitosti
v drazbé. Vyplati se?

Drazba nemovitosti m(ize byt vyhodnym
zplisobem nabyti nemovitosti. VétSina
draZeb jiz dnes probihd elektronicky, a tak
je mozné vydrazit ddm, byt, ¢i pozemek ne-
zGvisle na fom, kde se na Gzemi republiky
nachdzi. Je vSak tfeba zndt zakladni z&koni-
fosti drazby a védét, jak se v roli drazitele
zachovat.. Vice ¢téte na str. 10
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|_| Y P OTE KY B E Z ST A R O ST‘, Poptavka po vlastnim bydleni je stéle vysoka

Milé ctendrky, mili étendi, Ze dan, kterou

|éto je v pIném proudu, coZ ale nic neméni kupujici dlou-
na tom, Ze realitni obchody nespi. Poptdvka po hodobé nemaji
vlastnim bydleni po ,koronavirové pauze,” opét rddi, bude od

nardstd z ¢ehoZ t€zi hiavné proddvajici. Kupu- pfistiho roku

;s ’ Ve jici ze soucasnych cen pfili§ nadSeni nejsou, zru$ena. VSem,
- PO foOvnani 1 4 ba N k a 4 stave b NIC h S po rife | en. malou Gtéchou je alespoi pokles trokovych Ktefi pravé nyni
sazeb Gvérl na bydleni. Pro véechny, ktefi vybiraji své nové
s { i AieT A& 7 bydleni zatim nenasli a nechce si jim vychdzet bydleni, pfejeme
- DO pOI’UCeﬂI 3 HEJVhOd ﬂ@JSICh I’eSem z pohodli domova, jsme pfipravili ¢ldnek af naleznout ne- Z O bsa h u
;. ° , ;s v o virtudInich prohlidkdch. Naopak vSem, ktefi movitost pfesné
- Z p facovanl pOd kl a d @ ke SC hva | enl uveru. se prdvé prestéhovali, jsme sepsali podrobné  dle svych predstav. Realitnim profesiondliim
informace o odloZeni Ghrady dané z nabyti pak Sirokou nabidku nemovitosti @ mnoho

_ AS | Ste n Ce po Ce | O U d O b U S p | a’ Ce n I’ \/ée bezp | atﬂ é nemovifosti. MoZnd to nakonec dopadne fak, spokojenych klient(. » Lucie Mazdcéovd

Vlada schvalila odloZeni Uhrady
dané z nabyti nemovitosti.
Tentokrat do konce roku

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostdvejte nas mésicnik driv nez ostatni Virtuaini prohlidka zvy3uje

$anci na Uuspésny prodej

Vychazi vyhodnéji vlastni
nebo ndjemni bydleni?

Reklamace kupni smlouvy
nemovitosti

Koupé nemovitosti v drazbé.
Vyplati se?

Zakaz zvysovani
ndjemného je u konce
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9 9 REALITNi POSTREH Ondrej Spodniak (Premiot Group) | Nezapominejte na detaily

Hotely budou zajimavou investici pro ndrodni retézce, které maji dostatek kapitdlu, aby je
mohly premeénit napriklad na apartmdny.

Bydlite u vody?

MoZna mate Sanci vyrobit
si ekologickou energii

Trend bydleni v zeleni posili
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Vlada schvalila odloZeni uhrady dané z nabyti nemovitosti.
Tentokrat do konce roku

Vlada 8. cervna schvalila navrh Ministerstva financi odloZit Uhradu dané z nabyti nemovitosti
do 31. 12. 2020. Doslo tak k dalSimu posunu. Dosud byla uhrada dané posunuta do 31. 8. 2020
pro ty, ktefi méli povinnost podat danové priznani po 31. 3. 2020.

atum posunu k 31. 12. 2020 nebylo zvoleno ndhodou. Od nékolik pozménovacich ndvrh(, které povétSinou riznym zplsobem

1. 1. 2021 by méla zacit platit novela, kterd md dan z nabyti navrhuji zmirnéni dopadd zruseni moZnosti ode¢tu Grokd z hypoték na

nemovitosti zcela zrusit. Ndvrh novely je spojen se zménou bézné obcany.

zakona o danich z prijmd, konkrétné s navrhovanym zruse- Pokud snémovna novelu schvdli, musi byt jesté projedndna senaiem.
nim moznosti ode¢tu Grokl z hypotéky od zdkladu dané a prodlouze- Proto neni rediné oekdvat schvaini novely dfive nez na podzim. Novela
nim tzv. €asového festu pro osvobozeni zisku z prodeje nemovitosti zGkona mUZe ve snémovné &i sendtu doznat zmén, naddle profo vse sle
neslouzici k bydleni viastnika. Poslanci zatim zapocali s projednd- dujeme. Jisté vSak je, Ze i, co koupili nemovifost letos, nemusi's jistoiou
vanim, ale jiz nyni je zfejmé, ze nebude jednoduché. Poslanci podali do konce roku dan z nabyti nemovitosti hradit. » Radka Locher

|\
Mmesijca

N

*

Pokud snémovna novelu schvali, musi byt je§té projednana sendfem. Proto neni rediné oCekdvat schvalni novely diive neZ na podzim. Foto redakce
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Virtudini prohlidka nemovitosti byla do nedavna spise vyjimkou. V poslednich mésicich jeji vyznam
vzristd. Je to totiZ skvély ndstroj, jak si nemovitost prohlédnout na dalku. Vyhod virtuaini prohlidky

je vSak podstatné vice.

TECHNOLOGIE

myslem je nabidnout potencidinimu kupu-

jicimu néco vice, nez jen nékolik fofografii

a slovni popis nemovitosti. Zdjemce si mize

prohlédnout nemovitost i jeji okoli doslova ze
v8ech sfran. Ao pfimo ze svého domova, z poéitace
¢i mobilu. Pokud si pak vybere nemovitost k osob-
ni ndvstévé, pfijde jiz sezndmen s prostorovym
uspordddanim a vybavenim. Bude mit zaroven blizsi
informace o okoli. O tom, co je vidét z okna, jak
vypadd zahrada, pfipadné co je tfeba v nemovitosti
zménit a vylepsit.

Vétsi Sance
na dobry obchod

Virtudini prohlidky se uplatni jak v byté, tak v domé
Ci ve Vétsi atypické nemovitosti. M(Zete ddt sebevic
fotografii a podrobny plének, ale predstava o celé
nemovitosti nebude dokonald. Vyhodu mé i pro
proddvajici, ktefi v nemovitosti bydli. Kazdd prohlidka
bytu omezuje do uréité miry rodinny Zivot a pro néko-
ho muZe byt nepfijemnym zdsahem do soukromi.

Takhle jich bude méné. Mohlo by se zddt,
Ze virtudini prohlidky jsou oblibené pouze

u luxusnich nemovitosti. Pro¢ ji tedy pofizovat

u takové, kterd neni v dobrém stavu? Prdvé zde
to v8ak md smysl. Kupujici mohou ziskat mylnou
predstavu o stavu nemovitosti a pak budou na
misté zklamdni. Casové ztraty pfi hleddni idedinf
nemovitosti jsou nemalé. A proto i kupujici maji
zdjem sezndmit se pfedem co nejpodrobnéji

s nemovitosti.

A tak diky virtudini prohlidce pfijdou na fu redinou
jiz jen vazni zajemci. Pocet prohlidek se snizi, aniz by
se zhorSily vyhlidky na dobry prodej. Naopak. Prodd-
vajici ani makléF nebude zirdcet ¢as s témi, ktefi by
nemovitost stejné nekoupili.

Jak se virtudlni
prohlidka vytvari

Virtudini prohlidku zaijistuje jiz dnes mnoho
realitnich makléF{ ve spoluprdci s odborniky v oblasti
informacénich technologif. Nemovitost a jeji okoli,
které md byt soucdsti prohlidky, se natogi, resp.
naskenuje, specidini 3D kamerou. Ve studiu pak
technik z natoGeného materidlu vytvofi jak pldnek
celého prostoru, tak v podstaté maly film, do néhoz
bude moci sledujici ,vstoupit” prostfednictvim svého
poéitace ¢i mobilu.

Prohlidka
ze vsech stran

Pfi prohlizeni v poéitaci & mobilu se divdk stdva
ndvstévnikem nemovitosti. Jednotlivé mistnosti mize
prohlédnout ze vSech stran a Ghld. Staci kliknuti
amUze se rlizné posouvat, pfiblizovat ¢i oddalovat
objekty a mistnosti. Prochdzet je sem a tam, vracet
se, zjiStovat, kam vedou které dvefe a z kterého okna
je péknd vyhlidka.

Virtudini prohlidka m{ze obsahovat nejen interiér,
ale také exteriér domu, zahradu, nddvorf, uliéni
Uroven, €i SirSi okoli resortu, méstské &asti, obce a jeji
vybaveni. Dal$i specialitou je moznost pouZiti 3D bry-
Ii. Najednou se ocitnete v prohlizeném prostoru a m-
Zefe prochdzet jednotlivymi mistnostmi. Prohlidka
také nabidne pldorysy jednotlivych mistnosti a jejich
rozméry. Prohlizejici si mUZe libovolny prostor, kout
Ci skfifi také prosté zméfit. Staci kliknout na pfislusné
tlagitko a jiZ je k dispozici virtudini ,metr”.

Virtudini prohlidkou m0Zete vyrazné zvysit prodejni
potencidl nemovifosti. Na fu skuteénou, redinou
prohlidku totiz pfijdou lidé, kterym se vase nemovitost
libi a pfemysleji o jeji koupi. To znamend pro vSechny
sfrany Gsporu ¢asu a zvySeni Sanci na dobry obchod.

» Jindra Svitdkovd
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EXKLUZIVNI NABIDKA ODBORNYCH KURZU
AVYSOKOSKOLSKEHO STUDIA
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vyhodnéji
vlastni nebo
najemni
bydleni?

INVESTICE

V3echno ma své pro a proti. V Ceské
republice je v porovnani s ostatnimu
evropskymi zemémi nezvykle velky
trend vlastnického bytl. Myslenka, Ze
bydlet ve vlastnim je lepsi, neZ platit
najem, je zde zakofenéna pravdépo-
dobné od 90. let, kdy se zacal priva-
tizovat bytovy fond. Nicméné existuji
i velmi vyspélé zemé, kde je trend
spiSe opacny. Vlastnické bydleni ma
prosté své pro i proti. Pravé tak jako
bydleni najemni.

okud se fadite do kategorie téch, ktefi za
viastni byt ¢i ddim zaplati hotové, dalsi fadky
pro vds viastné nejsou dlilezité. Jestlize
pocitdte s hypotékou, stavebnim spofenim
a dalSimi kombinacemi, zvazte, co je vyhodnéjsi. Zda
byt tfeba tficet let dluznikem bankovni instituce, nebo
si penize odbydlet a nedluZit nikomu.

Vlastni bydleni s hypotékou

Pokud jste si fofiZ vzali hypotéku, piné dispono-
vat s nemovifosti budete moci az tehdy, jakmile
bude z katastru nemovitosti odstranéna plomba ve
prospéch hypotééni banky & jiné finanéni instituce.
Moznost naklddat s bytem ¢i domem je totiz az do
doby Uplného splaceni penéz omezena.

Samoziejmé velkou vyhodou je, Ze banka vém
nemluvi do toho, jaké zafizeni mdte v byté, kdo u vds
bude bydlet a jok a zda mlZete vyuZivat pfilehly
dvorek. O vSe se stardte sami. Do toho vSak spadaji
také investice. KdyZ budete kupovat starsi byt i diim,
zGroven s hypotékou budete muset jesté pocitat
s ndklady na renovaci, pfipadné rekonstrukci. Jestlize
koupite novy byt ¢i dlim a budete se tésit, Ze doplatite
hypotéku a kone¢né si oddechnete, zafizeni mezi tim
zastard. Mésiéni ndklady na bydleni sice budou nizsi,
ovSem bude tfeba spofit na opravy, nebo sina né
dokonce zase pUjcit.

Ndjemni bydleni

Misto spléceni hypotéky budete plafit ngjem.
A budete mit méné starosti. Vasim problémem
nebude stav rozvod( v domé, podlahy, ani zatékd-
ni do stfechy. O vSe bude pec¢ovat majitel domu,
pfipadné SVJ, v némz bude vas ndjemni byt. Jeding,
do ¢eho budete muset investovat, jsou tzv. drobné
opravy, které specifikuje nafizeni viddy ¢. 308/2015
Sb., 0 vymezeni pojm( béznd Gdrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivénim bytu. Jde napfikiad
o malovdni, opravu omitek, tapetovéni, €isténi podiah,
opravy ¢asti dvefi a oken (kovdni, kliky), zamka, rolet,
Zaluzii, vypinadd, klimatizace, digestofi, kamen apod.
Pri¢emz zdroven ndklad na jednu takovou opravu by
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Viastnik ma tu vyhodu, Ze doplati hypotéku a byt je jeho. NGjemnik v podstaté

skoro stejné penize, nebo o frochu vic ,utrati za bydleni”. Foto redakce

nemél pfesdhnout 1 000 K&. Fakt, Ze byt neviastnite,
mize mit i omezeni. Napfiklad viastnik domu mUze
pozadovat, abyste nechovali domdci zvifata, nevéseli
z oken prddlo, nebo tfeba bez jeho povoleni netloukli
do zdi skoby na obrdizky.

Jak to vychazi finanéné

Vlastnik bytu: kupuije byt za 3,7 mil. K&. Z viastnich
zdroji md 1 mil., hypotéka pokryje 2,7 mil. (fixace na
5 lef, doba spldceni 30 let). V porovnévadi hypoted-
nich spldtek vychdzi, Ze pfi nejvyhodnéjsi nabidce
hypotéky s drokovou sazbou 2,17 % bude spldcet
mésic¢né 10 211 K¢ a celkem splati 3 675 960 K¢.

Byt jej fedy véetné viastnich zdrojl a zaplacenych
Urocich prijde na 4 675 960 KE. To je zhruba o 1
milion vice. K fomu hradi viastnik mési¢né do fondu
oprav 3 500 K¢&. Do néj tedy za 30 let zaplati dalich
1260 000 K¢ na Gdrzbu domu. Celkem tedy investu-
je za 30 let do svého bydleni 5 935 960 KE.

Ndjemnik: pronajal si byt ve stejné velikosti
a lokalité za 18 000 K& mésicné. Neplati Zadné dalsi
poplatky, mimo energii, avSak ty musi hradit i viastnik
bytu. Ndjemnik v8ak nemusf - na rozdil od viastnika
- pocitat s Zadnymi dalSimi ndklady na opravy, nez
je béZnd udrzba bytu. O dalsi se postard maijitel diky
ndjmu, ktery mu ndjemnik hradi. Kdybychom chtéli
porovndvat, tak pfi stejném ndjmu ndjemnik za bydle-
ni za stejnych 30 let uhradi 6 480 000 K&.

Vlastnik md tu vyhodu, Ze doplati hypotéku a byt je
jeho. Ndjemnik v podstaté skoro stejné penize, nebo
o frochu vic ,utrati za bydleni”. Velmi dlleZité je ovsem
vZdy porovndvat konkrétni investici v daném misté
a ¢ase. | pfes soucasné vysoké ceny sfdle vychdzi
z dlouhodobého pohledu viastni bydleni Iépe nez
bydleni ndjemni. Ceny se totiZ zvySuji a je velké prav-
dépodobnost, Ze budou nemovitosti za 30 lef drazsi.
Bohuzel, zdjemci o viastni bydleni se ¢im ddl Eastéji do-
stdvajf do situace, kdy jim diky prisnéjsim podminkdch
neni hypotéka poskytnuta. » Jindra Svitdkovd
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Reklamace kupni smlouvy nemovitosti

KaZdoro&né se v Ceské republice prevadi zhruba pdl milionu byt a rodinnych domt na nového vlastnika. Na mnoha
nemovitostech se vyskytuji vady, které laik nemuZe objevit. Pfitom jen desetina kupujicich poZada o pomoc pfi prohlidce
odbornika, nebo trva na priloze ke kupni smlouvé s podrobnym zaznamem o technickém stavu budovy.

Podle poslednich priizkum( téméf jedna ffetina
novych viastnik( objevi pozdéji skryté vady. Mdlokdo
véak vi, Ze tyto vady Ize u dom( a byt v osobnim
viastnictvi reklamovat pét let od nabyti viastnického
prdva, u pozemk( do dvou let. U druzstevnich byt(
zAkon s reklamacemi nepoéitd. UzZivatel totiz nekupu-
je konkrétni byt, ale podil v bytovém druzstvu.

Jaké vady mize mit nemovitost

Nemovitost m{ze mit vady faktické a pravni.
Prdvnimi vadami mdzZe byt napfiklad predkupni ¢i
z@stavni prdvo, vécné bifemeno a podobné. Tyto vady
Ize vétSinou zjistit z katasfru nemovitosti pfed podpi-
sem kupni smlouvy, a tak je pozdéji nelze reklamovat.

U faktickych vad se rozliSuji vady zjevné a vady
skryté. Na zjevné vady by mél kupujici pfijit pfi prohlid-
ce nebo by na né mél byt upozornén. Jde napfiklad
o rlizné praskliny, Spatnou stfesni krytinu, nefunkéni
kotel a podobné. Skryté vady nelze zjistit béZnou
laickou prohlidkou. Casto se objevi aZ uZivanim
nemovitosti. Pokud budete tfeba kupovat nemovitost

er jedn

v 1618, nezjistite, Ze fopnd télesa teou. Pravé tak se
obtizné zjisfuje prasklina ve zdi skrytd za obkladem
¢i plisent za sGdrokartonem.

Kde a jak reklamovat

Reklamovat je mozné skryté vady, a to pouze ty,
které neodpovidaiji stdfi a opotiebeni nemovitosti.
Nelze tedy reklamovat véci, které byly v dobé koupé
na hranici Zivotnosti. Pokud jste napfiklad koupili
ddim, v némz je fficet let kotel na pevné palivo, bude
tfeba jej vymeénit. Reklamace by v tomto pffpadé
nebyla uzndna.

Naopak, problémy se statikou domu, zatékani,
nefunkéni krb a podobné vady reklamovat Ize.

Reklamovat je tfeba u prodévajiciho. Nikdy u realit-
ni kanceldfe ¢i jiného zprostiedkovatele.

Doporucuije se reklamaci zaslat byvalému maiiteli
pisemng, formou reklamacniho dopisu, nejlépe s do-
ru¢enkou. K reklamaénimu dopisu pfiloZte v pfipadé
skrytych technickych vad vyjddfeni odbornika. Vyhne-
te se tak pozdéjsimu zdlouhavému dokazovdni.

a frefi
u domU a bytd v osobnim viastnictvi reklamovat pét let od nabyti viastnického prava, u pozemk( do dvou let. Foto redakce

Kompenzace za skryté vady

Novy majitel mGzZe Zddat vyménu vadné &dsti,
pokud je fo moZné. To je prdvé tfeba pfipad topnych
téles. Dalsi moznosti je pozadat o opravu nalezenych
vad na ndklady byvalého majitele, nebo o navrdceni
priméfené ¢dstky ze zaplacené kupni ceny. Pfifom je
tfeba vybrat si jednu z téchtfo variant a uvést ji v rekla-

V piipadé velmi zdvazné vady, kierd by zabrdnila
v domé ¢i byté bydlet, m{iZze novy majitel odstoupit
od kupni smlouvy a Zddat vréceni celé zaplacené
Edstky.

VétSiné reklamaci Ize predejit odbornou technic-
kou kontrolou nemovitosti. A mélo by to byt prede-
v§im zdjmem proddvajiciho, ktery fak minimalizuje
riziko pozdéjsich spor(i. Odpovédnosti za vady se
totiz nezbavi formulacemi ve stylu ,nemovitost se
preddvd, jak stoji a lezi”, kupujici si pfedmét koupé
prohlédl a znd jeho stav”, které nechd zakotvit do
smlouvy. Ani to, Ze 0 z4vadé nevédél.

» Jindra Svitdkovd
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Koupé nemovitosti v drazbé. Vyplati se?

Drazba nemovitosti miZe byt vyhodnym zplsobem nabyti ne-
movitosti. VétSina draZeb jiZ dnes probiha elektronicky, a tak
je mozné vydraZit dim, byt, ¢i pozemek nezavisle na tom, kde
se na Uzemi republiky nachazi. Je vSak tfeba znat zakladni
zakonitosti drazby a védét, jak se v roli draZitele zachovat.

DRAZBY

razba nemovitosti je kazdopddné pro viastnika velmi t&zkou situaci. Casfo

posledni moznosti, jak se vyrovnat se svymi zdvazky, af jiZ je fo hypotéka nebo

jiné dluhy. Nékdy je mozné drazbé predejit véasnym prodejem nemovitosti.

Ov$em pokud na nemovitosti vdznou zéstavni préva, asto nelze takovy prodej
realizovat. A pak zbyvd posledni moznost - drazba.

Drazba dobrovolnd a nedobrovolnd

Existuji dva druhy draZeb. Dobrovolnd drazba, kferd je realizovéna na ndvrh viastnika
nemovifosti. Pozddd o ni sdm viastnik, jehoZ cilem je ziskat maximdini mozZnou cenu. Do
dobrovolné drazby vSak spadaji i drazby, kferé provadéji likviddtori a insolvenéni sprdvci,
ato se pfi nejlepsi viili ¢asto o dobrovolnosti hovofit nedd. Nedobrovolnd drazba je pak
provddéna na zdkladé soudniho &i jiného rozhodnuti, a to na zékladé névrhu tzv. drazeb-
niho véfitele, ktery ma pohleddvku zajisténou zdstavnim prdvem k dané nemovitosti. Tyto
drazby provédeji exekutofi.

Pfed drazbou provére vsechny dostupné informace

Kdy?Z si vyberete nemovitost, kterou chcete vydraZit, vénuijte ¢as ziskdni maxima infor-
maci. Nejprve se seznamfe s drazebni vyhldSkou. Pokud je mozné si nemovitost fyzicky
prohlédnout, uréité tak ucirite. Kazdd drazba vyZaduije sloZeni drazebni jistoty v urcité
Ihdité. Je treba poCitat s tim, Ze musite mit tyto finanéni prostiedky volné a i kdyZ nemovi-
tost nevydrazite, budou urcity ¢as vazané na Gctu draZitele nebo pfislusného exekutora.
a vySe prihozu. Seznamte se také s nemovitosti z hlediska pravniho stavu. Nahlédnéte
do listu viastnictvi, kde si ovéfite Gdaje uvedené o drazbé, ale také zjistite, zda zde nejsou
dalsi omezeni ¢i préva ve prospéch tfetich osob.

Zjistéte si trzni cenu a stanovte svuj limit

U vyhiéSenych drazeb je vZdy uvedeno fzv. nejnizsi poddni. To je cena, kferou chce
minimdIné drazitel za nemovitost ziskat. DalSi uvedenou cenou je cena odhadni. Ovsem
ani ta nemusi odpovidat skuteéné hodnoté nemovitosti. Prozkoumeijte aktudin situaci na
realitnim frhu. Jednotlivé lokality a typy nemovitosti se od sebe mohou znaéné lisit, a tak
je tfeba udélat si svdj maly soukromy prlizkum, pfi némz zjistite, do jaké vySe budete
prihazovat. Pak si stanovte maximdini limit. Cenu, za kterou chcete nemovitost ziskat. Vy$
neprihazujte. Mdze vds k tomu svést adrenalin, kdy bude jeden piihoz stihat druhy, ale
tato nékdy vypjatd situace nebyvé dobrym rédcem. Spolehnéte se na informace, které
jste pfedem ziskali a na cenu, kterou jste si stanovili.

Zmeskali jste drazbu? Nabidnéte predrazku

Pokud drazbu zmeskdte, mizete vyuZit tzv. predrazku. Do 15 dnl od usneseni o prikle-
pu, coz byvd den drazby, miizete za nemovitost nabidnout vic. Musi to byt suma nejméné
025 % vy$8i, nez cena ziskand drazbou. Cdstku musite zdroveri s nabidkou uhradit
na Ucet draZitele (exekufora) a Eekat, zda ten, kdo nemovitost v drazbé ziskal, nabidku
dorovnd. Jestlize tak neucini, nemovitost bude vase. Jestlize je vice nabidek na predrazku,
ziskd nemovitost ten, kdo nabidne nejvice. V pfipadé shody se vitéz drazby uréuje losem
a osfatnim se penize vraceji.

Lze na drazbé vydélat?

I v dnesdni dobeé Ize draZbou ziskat nemovitosti, které maji podstatné vyssi trzni cenu.
Jsou to spi§ nemovitosti na mensich méstech a vesnicich, kde ¢asto dochdzi i k opako-
vanym drazbdm a nemovitost Ize ziskat i za poloviéni cenu, nez je cena obvykld. Vyhodné
mohou byt v nékterych pfipadech i vydrazené spoluviastnické podily. Je fo spi§ investice
do budoucna, ale pokud neni spoluvlastnikd mnoho, Ize se ndsledné napfiklad domluvit
na vypordddni ostatnich podilll, a ziskat fak nemovitost za velmi pfiznivou cenu.

Informace o exekucénich drazbdch jsou povinné zvefejfiovény na portdlu www.
portaldrazeb.cz, ktery zfidila a provozuje Exekutorskd komora CR. Dobrovolné drazby pak
miZete najit na béznych portdlech nabizejicich prodej nemovitosti. » Jindra Svitdkovd

[EBALLE AT WX WLk R L ik L,

Kdyz si vyberete nemovitost, kterou chcete vydrazit, vénujte ¢as ziskani maxima informaci, Nejorve se seznamte s drazebni vyhldSkou. Foto redakce
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Zakaz zvysovani
najemného je u konce

Bydlite v ndjemnim byté&, nebo
byt pronajimate? Pravdépodobné
jste zaznamenali koncem dubna
narizeni VIady stanovujici cenové
moratorium najemného z bytd.
Jednalo se o jedno z mnoha
mimoradnych opatfeni spojenych
s korona krizi. Cenové moratorium
bylo 1. ¢ervna 2020 zruseno no-
vym nafizenim vlady, které vstou-
pilo v i¢innost 5. ¢ervna 2020.

VIdda vydala s G€innosti od 24. dubna
2020 natizeni ¢ 202/2020 Sb., kterym
stanovila cenové moratorium ndjemného
z bytl. Znamenalo to zdkaz zvySeni ndjem-
ného k bytu do doby skonéeni mimorddnych
opatteni spojenych s COVID-19.

Cilem moratoria bylo ochrénit ndjemniky
v dobé snizené mobility obyvatel, kdy byly
omezeny moznosti prohlidek a stéhovani.

V futo chili jiz pohyb osob neni omezen,
prohlidky byt( probihaji a k dal§imu trvani
cenového moratoria tak uz neni dvod.

VIdda mdze podle zdkona o cendch vyhld-
sit cenové moratorium, a fo maximdiné na
12 mésicd. Cenové moratorium na ndjemné
z byt bylo na ndvrh Ministerstva financi
prijato viddnim nafizenim. K jeho ukonéeni
meélo dojit bud’ automaticky ke dni zruseni
mimorddnych opateni, pfipadné jej vidda
mohla ukondit i dfive v zdvislosti na vyvoji
sifuace.

AktudIné je tedy mozné vysi ngjm0 opét
upravovat tak, jak tomu bylo pred 24. dubnem
2020, to znamend, dohodou nebo dle
dohodnutych podminek v konkrétni ngjemni
smlouvé. Pokud ndjemni smlouva moznost
podminky pro zvySovani ndjmu neupravuije,
miiZe pronajimatel pouzit postup dle § 2249
a 3074 obéanského zdkoniku. » Radka Locher
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Nezapominejte na detaily
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Oploceni neni jen zaleZitosti, kterou vnimd vase okoli. Je soucasti stavby, kterou jste si vybrali za svij domov. Foto redakce

Plot vytvari prvni dojem pred vstupem na pozemek. Sice ma svou funkci
predevsim v ochrané soukromi a bezpecnosti, avsak hraje i vyznamnou roli pfi
prvnim pohledu na nemovitost. Radi se mezi drobné stavby, ale $patny plot
muZe znehodnotit pozemek a pokazit dojem z domu. Pokud tedy kupujete
nemovitost nebo hodlate stavét, vénujte pozornost také tomuto zdanlivému

detailu.

Plot musi pfedevsim korespondovat s domem.
Jeho vyska by méla byt v poméru k vySce domu.
Nizky diim za vysokym plotem na vés bude plsobit
divné. A nizky plot u patrového domu, do jehoZ oken
bude vidét vSude z okoli, také neni idedinim feSenim.

DdleZitd je také okolni zéstavba. Jestlize zvolite

kovovy plot s mnoha zdobnymi prvky a sousedé maji

jednoduchy latkovy plot, zfejmé se odliSite. Jde o to,
zda takovy plot poslouzi vasi nemovitosti, nebo spi§
nesniZi jeji estefickou ¢i dokonce redinou hodnotu.

Oploceni nent jen zdleZitosti, kterou vnimd vase
okoli. Je pfedevsim soucdsti stavby, kterou jste si

vybrali za sv{ij domov. DlleZité je, abyste se ve svém
domé a na pozemku cffili bezpeéné. Méli byste mit
své soukromi, a pfitom by prostor kolem plotu mél byt
snadno udrZovatelny.

Proto je dobré poradit se s architektem
a prizpUsobit plof funkcim, které ma spliiovat.
Jestlize se dohodnete se sousedy na postaveni
zdéného plotu, je tfeba myslet na to, aby nestinil
¢dst jejich pozemku. A ani pozemek vds. Treba by
stacil pro pocit soukromi plot plastovy ¢i dratény
s vysazenymi kefi a stromy ve formé Zivého plotu.
Soukromi na zahradeé fotiz vyuZijete prevézné
v letnich mésicich. V zimé, kdy tfeba ¢dst Zivého
plotu opadd, se rodinny Zivot sousttedi spi$ do
domu.

Naopak na predzahrddce muzete svému domu
dodat prosttednictvim zajimavého plotového prvku
punc originality a zvysit jeho hodnotu. M{zete napfi-
klad vyuzit sluzeb uméleckého kovdre, kamenika i
zahradniho architekta, kteff navrhnou solitérni prvky
zapadajici do stylu domu.

Materidl, z néhoZ bude plot postaven, mlize hrdt
duleZitou roli i pro feSeni zahrady. Postavite-li tofiz
dvoumetrovou zidku nebo neprlhlednou drevénou
zAsténu, mdZe se stdt, Ze Cdst zahrady za zidkou
bude vétSinu dne ve stinu. M{ize tak narusit prostiedi
v zahradé. Zejméno v zohroddch na oslunéném
Kdyz se tam bude chladny vzduch drZef, neprospe
to rostlindm. Chcete-li aby se zahrada rdno rychle
prohfdla, nesmi odtoku chladného vzduchu stét
v cesté Zadné bariéra. Proto by plof na takovém
pozemku mél byt ve spodni &dsti zahrady propustny
- napfiklad latkovy, drétény nebo jen Zivy. Podobny
princip plati i na ochranu domu pred vétrem. Kdyz
vétrny poryv narazi na nepropustnou zed;, vytvori
vir a Géinek véiru se zndsobi. Nejlepsim feSenim je
proto kombinace propustného plotu s Zivou bariérou
vy$sich strom nebo kef{.

Pfi navrhovdni oploceni vaseho domova je dobré
sladit tufo drobnou stavbu s viastnim samostatné
stojicim domem. Plot by nemél ddim ani zddrazrovat,
ani potlacovat. Mél by ohranicit prostor, ktery pfislusi
k domu. Pfi jeho stavbé také pozor na dodrzeni
pisludnych stavebni ohléseni a fizeni.

Jindra Svitdkovd
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Mozna mate Sanci
vyrobit si ekologickou energii

Za malé vodni elektrarny se oznacuji systémy s instalovanym vykonem
maximalné 10 MW. Foto redakce

Vodni elekfrdrny patfi k ekologicky nej$etrnéjsim zplsobim
ziskdvani elekitiny, zejména diky nizké produkci emisi. Pocet
malych vodnich elekirdren pomalu, ale prece jen roste. A fo
i presto, Ze ptirodni podminky v Ceské republice umozAuiji vyuZit
silu vody jen v omezené mife.

Zatimco pfed druhou svétovou vdlkou u nds fungovalo 15
tisic malych vodnich dél, dnes jich je fisic pét set. Tedy desetkrdt
méné. Pfitom podle nejnovéjSich zprdv Energetického regulaéni-
ho Gifadu se vodnim elekirdrnam v Cesku lefos daif mimorddné
dobre. Velké vodni elekirdrny v prvnim Etvrtleti navysily oproti
lofisku vyrobu 0 50,7 %, malé dosdhly mezirocniho pfirlstku
2,8%.

Za malé vodni elektrdrny se oznadujf systémy s instalo-
vanym vykonem maximdliné 10 MW, cozZ teoreticky staéi az
sfovce béZnych tuzemskych domdcnosti. Pfitom mnoho poto-
ki a fiGek muzZe slouZit k vyrobé ekologické energie. Vyhodou
je snizeni G¢tl za elektrickou energii, a navic ¢asem mohou
prijit i zisky, protoZe elekifinu, kterou vyrobite navic, je mozné
proddvat. | kdyZ ndvratnost malé vodni elektrdrny je velmi
individudlIni, odbornici ji odhaduiji na cca 15 let. Pfifom vSak
vyuZivéte obnovitelny zdroj energie, nevytvdfite odpad a Setfite
Zivotni prosttedi.

Princip jakékoli vodni elekirdrny je stejny. Energie proudiciho
toku se pfeménuje na elekifinu prostednictvim turbiny, kterd
pohdni generdtor. MnoZstvi vyrobené energie zdvisi na spddu
a priitoku vody. To je tieba, aby provéfili odbornici a stanovili,
zda se vyplati na pfislusném toku vodni elekirdrnu zfidit, a jaké
mnozstvi elekifiny bude schopna vyrdbét.

DlleZité je dopravni dostupnost a moznost odvedent elek-
trické energie do sité. Navrh stavebniho a fechnického feSeni se
vyplati zadat nékteré ze specializovanych firem. A pak nésleduje
série povoleni.

Prvnim, které je tfeba ziskat, je povoleni k nakldddni s vodami,
které vydd vodoprdvni Gfad. Ddle je fo Gzemni rozhodnuti
a stavebni povoleni. Vodu z potoka nebo feky si nemUiZete brdt
bez dohody. Musite se tedy dohodnout s viastniky koryt vodnich
tokd, jimiZ jsou jednotlivé povodi.

Jestlize hodldte doddvat prebyteénou elekitinu do sité, dalSim
krokem bude vyfizeni licence k podnikdni v energetice na
Energetickém regulaénim Gfadu a ziskdni souhlasu energetické
distribuéni spole€nosti s pfipojenim zdroje do rozvodné sfté.
Zadost o pripojeni spolednost nem(ize zamitnout, miize ale
stanovit podminky, za kterych zdroj na ndklady Zadatele pripoji.

Jestlize neplénujete doddvat energii do sité, nechcete Serpat
Z8dné dotace a v daném odb&rném misté neni jiny zdroj drzitele
licence, licenci ERU od lofiského roku nepotfebujete. Dotace se
ovSem zatim dajf na tento typ stavby ziskat. Az do bfezna roku
2020 Ize na vystavbu, rekonstrukei ¢ modernizaci malé vodni
elekirdrmy ziskat dotaci v rdmci programu Obnovitelné zdroje
energie. Vy$e dotace maze ¢init od 0,5 do 400 mil. K&, v procen-
tech 40 - 80 % ndklad(.

JestliZe se rozhodujete pro vystavbu ¢i koupi malé vodni elek-
trdrny, mlZete se obrdtit na Cech provozovateld malych vodnich
elektrdren, ktery poskytne odbornou a metodickou podporu.
Zajimavé informace a rady jsou také na webovych strdnkdch
http://mve.energetika.cz/. Jindra Svitdkovd
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PFi koupi bytu nezapomeinte
zkontrolovat stav elektroinstalace

KdyZ vam vyhoti byt par tydnd poté, co jste jej koupili, neni to nic pfijemného. Pfitom prodavajici viibec nemusel
védét o néjaké zavadé. Elektroinstalace totiZ neni vidét. A pak se tfeba dlouhodobym pouzivanim zasuvky ulomi drat

a nestésti je hotovo.

50. lefech minulého stolefi se v nové
stavénych domech zaéal pouzivat pro
elekirické rozvody hlinik. Po 2. svétové
vdlce fotiz bylo velmi mdlo vydatnych

a hospoddisky zuZitkovatelnych loZisek médi

a fehdejsi progndzy jeji t6Zby nebyly optimistické.

Vizhledem k pldnované vystavbé panelovych
sidlist se predpoklddala velkd spotfeba suroviny
pro elektrorozvody. A hlinik byl dostupny a levny.
DovdZzel se z Madarska, kde se nachdzely bohaté
surovinové zdroje bauxitu.

A samoziejmé byla to v té dobé dobrd ndhrada.
Technicky hlinik vyhovoval fehdej$im stétnim
normdm. V 50. a 60. lefech mély domdcnosti
mikrovinné trouby, foustovace, odsfaviiovade.

A dostupné doméci spotfebi¢e mély mnohem
nizsf prikon.

Ovsem jak piibyvaly do domécnosti nové
pristroje, projevily se Spatné vlastnosti hliniku.
Tlakem se mUzZe deformovat. Pokud se alespon
jednou za dva roky vechny zdsuvky a vypinace
nezkontroluji, hlinik se stdle vice zahfivd a pozdr
na sebe nemusi nechat dlouho &ekat.

Elektroinstalace by méla byt pro véechny ob-
jekty, postavené od pocdtku 20. stoleti, zanesena
v dokumentaci. Vykresové dokumentace mapuje
pldorysné zakresleni rozvod(, dopinéné o bloko-
vé schéma. DA tak uzivateli moznost zorienfovat
se ve stdvajicim objektu. PFi koupi nemovitosti
byste si méli k dokumentaci vyZddat také jak
plvodnf revizni zprdvu, tak tu nejnovejs.

Stard nemovitost znamend mdlo pldnovanych
spotiebich. Tim je ddno, Ze jistic mél obvykle
malou proudovou hodnotu. Tu naleznete v hlavni
rozvodné skifni &i v rozvadéci na patie bytu.

S nejvétsi pravdépodobnosti budete muset pocitat
s navySenim hodnoty, aby rozvody utdhly vétsi
odbér. ZviGsté pokud poéitdte napfiklad s instalact
klimatizace, varné desky a podobnych ndro¢nych
spottebica.

Pro navy$enf hlavniho jisti¢e budete potfebovat
souhlas sprdvce sité. Do budoucich ndklad( si
tak zapoditejte poplatek za jednordzové navyseni
jistice a vy$si mésicni poplatky za elekftinu.

Pocet okruht zjistite, kdyz se podivdte do
rozvodné skiiné a spocitdte pocet samostatnych
pdcek. V bytech byly dfive zfizovdny tfi okruhy.
Dnes ovSem by mél byt pocet okruh( podstatné
vy$Si. Pro vSechna pldnovand elekirickd zafizeni
s pitkonem 2kW a vice doporudujf odbornici
samostatné obvody. Minimdini pocet pro byt 2+1
byvd pét, ale bézné je to i 12 okruh(. Jak fikaji
elekirikdfi, ,zdsuvek neni nikdy dost".

Zkontrolujte také, zda je instalovdn proudovy
chrdni¢, ktery ochrdni vasi domdcnost pred
nepfijemnymi uddlostmi. Mély by do néj byt
zapojeny vSechny zdsuvkové okruhy, vyjma
lednice. Chrdni¢ méfi unikajici proud, a pokud ten
prekrodi uréitou mez, chrdni¢ vypne a odpoji dany
okruh. A vy se dozvite, Ze prdvé v fomto misté ¢i
napojeném spotfebici mlze byt zdvada, kterd by
mohla zpUsobif problémy.

Ziskat pfed koupi nemovitosti podrobné
informace o stavu elekirorozvodd je ddlezité.
Predejdete tim nésledné moznym komplikacim
a spocitdte si, jaké dalsi ndklady na vds v sou-
vislosti s pfipadnou rekonstrukci elektroinstalace
Cekaji. Jindra Svitdkovd
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MuzZe slouzZit
nebytovy
prostor

k bydleni?

Rozhodli jste se koupit nebytovy prostor a bydlet v ném?
Takové existuji a nenf jich malo. Jsou to napriklad ateliéry,
nebo suterénni prostory, které vsak kolauda¢nim rozhod-
nutim nejsou urceny pro bydleni. Pfesto se v nich bydli.
Nemusi to vSak byt vzdy vyhodné.

Ateliér ¢i studio jako zajimavy bytovy prosfor dnes nabizeji developefi
i v novych projekfech. Také suterénni ,byt” s péknymi okny a pdr schody na
zahradu v malém bytovém domé miZe byt zajimavou alternativou bydlent.
Laka vds pfijatelnd kupni cena? Uzivdni nebytovych prostor pro bydleni vSak
nemd jen vyhody.

Pokud nebudete prostor kupovat od soukromého viastnika, ale od firmy,
pocitejte s jinou sazbou DPH. Nebytovy prostor spadd do vys$si sazby, ato 21
%. Na rozdil od bytG do vyméry 120 m2, jejichZ sazba je 15 %.

Na druhou sfranu vds nemusi 6 % rozdilu v DPH tak bolet, pokud je cena
takového prostoru finanéni prostiedky v hotovosti. S hypotékou totiz mize byt
problém.

Jednak miZe byt sloZitéjsi vibec hypotéku na nebytovy prostor ziskat.
zdstavy jinou nemovitost ¢i ruéent dalsi osobou.

V nebytovém prostoru také nesmite mit podle platného zékona o evidenci
obyvatel trvaly pobyt. | kdyZ se to néktefi odbornici snaZili jiz v r. 2015 feSit
novelou zdkona, poslanci tenfo ndvrh neodhlasovali. A tak m{Zete mit prostor,
ktery vdm bude k bydleni vyhovovat, ale trvalé bydlisté tam mit nemdzete.
OvSem to souvisi zase s dalSimi problémy, jako jsou parkovaci zény urené
pro rezidenty, zpoplatnéné preposildni posty a podobné.

Jiny rezim je také v oblasti dafiovych Ulev u spldtek hypotéky. Pokud ji
ziskdte, nejsou spldtky na pofizeni nebytového prostoru danové uznatelnou
poloZkou. TakZe v dariovém pfizndni si 0 né nemUZete ponizit darovy zdklad,
a tak na danich zaplatite béhem nékolika let deseti- i statisice navic.

Ateliéry s dostateéné prosvétlenymi prostory a vyhledem na nebe mohou
|Gkat dobrodruzné povahy. Pokud jsou v novych bytovych domech, uréité jde
o velmi afrakfivni bydleni.

U suterénnich byt( ve starsich bytovych domech ¢i vildeh, i kdyz kvalitné
zrekonstruovanych, se mlze ¢asem projevit vice nedostatk(. Nékteré se neda-
ji dobfe vétrat, maji méné denniho svétla a éasem se mohou projevit problémy
stavebné-technického rdzu. Jde predevsim o hydroizolace, spéry plisni €i
pritomnost radonu, kterou nelze bez pfislusnych prizkumd bézné odhalit.

Pozor také na energie. PrihldSeni nebytového prostoru k odbéru energii vés
vyfadi ze sekce tzv. domdcnosti. Jind sazba, uréend pro podnikatele, mize na-
vysit platby. A tak na zaédtku na vstupech za pofizeni prostoru moznd useffite,
ale béhem nékolika let se Gspory zirati ve zvySenych ndkladech na provoz.

Jestlize jste si vybrali afeliér, studio ¢i podobny prostor pro své bydleni,
dejte pfi jeho koupi pozor i na zddnlivé detfaily. Nechte si pfedloZit kolaudaéni
rozhodnuti, kde je uvedena definice daného prostoru. A pak dvakrdt poéitejte
a zvazujte, zda se investice do této nemovitosti pro Gcely bydleni vyplati.

Jindra Svitdkovd
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Jak spravné
spocitat podlahovou
plochu bytu?

V mnoha inzeratech realitnich serveri se ¢asto udava
celkova plocha bytu, ktera se nasledné v parametrech
pojmenovava jako podlahova. V jinych se setkate s pojmem
UP, neboli uZitna plocha. Pozor na tyto ndzvy, nebot je mezi
nimi znacny rozdil. V ploSe, kterou budete opravdu uZivat,
mUze Cinit i desitky metru Ctverecnich.

Podlahové plocha pro potieby architektury a stavitelstvi se udéva v metrech
Ctvere€nich, se zaokrouhlenim na dvé desefinnd mista. Pro potfeba realifnich
sluZeb se pak po¢itd na jedno desetinné misto.

Podle nového ob&anského zdkoniku (§ 1222) a pfislusného provddéciho
predpisu (nafizeni viddy ¢. 366/2013 Sb.) je podlahovéd plocha souctem celé
plochy bytu. To znamend, Ze je to vyméra ohrani¢end obvodovymi zdmi bytu.
Zapoditévaji se do ni tedy vnittni pricky. Tim fotiz dochdzi k souladu s plochou,
kterd by vznikla, pokud by se napfiklad nékterd z nenosnych pficek odstranila,
nebo pokud jind pficka vznikne rozdélenim jedné mistnosti na dvé. Podlahovd
plocha bude v obou pfipadech stdle stejnd. Do podlahové plochy se ddle za-
pocitéva i plocha zakrytd zabudovanymi pfedmeéty, jako jsou skiiné ve zdech,
vana, sprchovaci kout, sloup, a jiné pevné vestavéné zafizovaci predméty ve
vniffni ploSe bytu. Ale také plocha sklepa, pokud nejde o sklepni kdji. Balkony,
lodZie, terasy a atria jsou spoleénymi ¢dstmi domu a do podliahové plochy
bytu se nezapoéitdvaii. A to ani v pfipadé, Ze jsou pristupné pouze z konkrét-
nich bytd, jejichZ viastnici k nim majf vyluéné uZivac prévo.

SlozitéjSi je to s podlahovou plochou podkrovnich mistnosti. Obytné mist-
nosti v podkrovi majf mit vySku stropu min. 2,3 m. Pokud maji Sikmé stropy,
coz vétSinou maji, musi mit tuto minimdini, tzv. svéflou, vySku nejméné nad
polovinou podlahové plochy, takZe u podkrovi mohou byt udévdny rozdilné
rozméry, avSak oboji bude podlahovd plocha. Jedna - ta prvni, splfiujici vyse
uvedeny pozadavek, je spiSe z architektonického hlediska a z hlediska spinéni
definice obytné mistnosti. OvSem pokud si budete pro mistnost kupovat
napfiklad koberec nebo jinou podiahovou krytinu, zfejmé budete potfebovat,
aby pokryla celou mistnost. Tim pddem budete muset zméfit i plochy, které
jsou jiz ve snizené &dsti.

Jinak je fomu s uZitnou plochovu, kterd se od podlahové muze lisit. Zapodi-
tévaiji se do ni fofiz vymery v8ech mistnosti v byté. Nejsou tedy zapogitdvény
pficky, na rozdil od podlahové plochy. Naopak, stejné jako v podlahové plose
se zapocitdvaiji i vestavéné skiiné a dalsi vestavéné prvky. Ovsem do uZzitné
plochy se pocitaiji i rozmeéry sklepu, balkénd, terasy, pokud jsou pouzivdny
vyhradné viastniky danych bytovych jednotek.

Dal$im pojmem, s nimZ se miizeme setkat, je obytnd plocha. Ta vymezuje
pouze vnitfni vyméry obytnych mistnosti. Nepatti do ni tedy takové mistnosti,
které nespliiuji definici ,obytné” : za obytnou mistnost se povazuje pfimo
osvétlend a pfimo vétratelnd mistnost o podiahové plose alespor 8 m2,
kterou Ize pfimo nebo dostatecné nepfimo vytdpét a je uréena k celoroénimu
bydleni. Nepatii sem tedy napfiklad mensi kuchyné bez oken, koupelny, chod-
by, schodisté, Satny, komory a podobné. Pokud tedy jste jiz ve fdzi ndkupu
bytu ¢i domu, ovéte si peclivé, zda plocha bytu, uvedend v inzerci, je plocha
podlahovd, obytnd &i uzitnd. Pro ndsledné pldnovdni vnitiniho vybaveni mlize
hrdt roli kazdy centimetr. Jindra Svitdkovd
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HYPOTEKY, BANKY, STAVEBNI SPORENI

Pokles nob/dkovych sc:zeb kfery zapocal v breznu se nyni propisuje do stafistik nove SJeclnonych Uverdy. Foto redakce

V dubnu bylo podle dnes zverejnénych dat serveru hypoindex.cz poskytnuto 6
744 hypoték (y/y + 5,5 %) v celkovém objemu 17,845 miliard korun. V po-

Ekospol, se bude dal$f zdjem o hypotéky nejvice
odvijet od vyvoje situace v celé ekonomice. ,Pokud

rovnani s loriskym rokem vzrostl objem sjednanych hypoték o 22 % a jednd se  sgji podafi rychle resfarfovat, nemusel by byt dopad

o vlibec nejlepsi dubnovy vysledek v dosavadni historii.

.| pfes zkracovdni doby nutné k vyfizeni hypotéky
md hypoteéni trh velkou setrvaénost a vysledky,
které dnes byly zvefejnény drZi linii ,pfedcovidového”
obdobi. Celé 1. &tvrtleti bylo vydafené a duben na tyto
vysledky navdzal. Na fo, jaky skuteény dopad méla
koronavirovd pandemie na produkci Gvérd na bydle-
ni, budeme muset pockat do pfistiho mésice. Teprve
v kvétnovych vysledcich se projevi vypadek poptdvky
po Gvérech, kterou pfinesly zprdvy o Sifeni korona-
viru a ndslednd opatfeni na omezeni jeho Sifeni.
Poptdvka v prvnich tydnech po vyhldSeni karantény
klesla o desitky procent,” fikd Libor Ostatek, feditel
makléFské spole¢nosti Golem Finance.

Prdmérnd Grokovd sazba v dubnu sjednanych
hypoték klesla mezimési¢éné o 5 setin procentniho
bodu, coz je v souladu s vyvojem naseho indexu
nabidkovych sazeb GOF 70, ktery mapuje vyvoj na-
bidkovych sazeb hypoték. Pokles nabidkovych sazeb,
ktery zapocal v bfeznu se nyni propisuje do statistik
nové sjednanych Qvérd.

Pokles sazeb bude pokracovat. Akéni snizeni
nabidkovych sazeb tento tyden ozndmila Hypotecni
banka spolu s CSOB a ke snizeni sazeb piistoupila
i Moneta, kterd vedle zminéné Hypotecni banky paffi
mezi 5 nejvétsich poskytovatell hypoték na ceském
trhu.

,Cena bude postupné klesat, ale odhadujeme,

Ze to bude velmi pozvolny proces. Banky a nejen
ony zatim jen odhadujf jaky bude dopad COVID
na ekonomiku a ¢eské domdcnosti a budou drzet

tak drtivy. Prodeje bytl sice nejspi$ o néco klesnou,
ale vyraznéji propadnout by se nemély. Lidé totiz
budou stdle potfebovat nékde bydlet, poptavka po
nemovitostech tak nikdy nevymizi. Stejné tak uz neni
nutné éekat na avizované zruseni Etyfprocentni dané
vyrazné narostl, jak ilustruje ndsledujici graf. Vyssi z nabyti nemovitosti, kferé se tykd starsich dom
marze budou pfetrvdvat do doby, neZ bude zase a byt. Ministryné financi tofiz jasné deklarovala, Ze
situace €itelnd a stabilizovand,” uzavird Libor Ostafek  se to bude tykat vSech fransakci zpétné od lofiského
z Golem Finance. Podle EvZena Korce ze spoleCnosti  prosince,” doddvd Korec. Lucie Mazdcovd

cilené vySsi rizikové marze. Vidime v tom urcitou
analogii s rokem 2008, kdy rozdil mezi cenou zdroji
a sazbami hypoték byl z divodu nejistoty také

Vztahy mezi urokovymi sazbami ——
7,00% '1 Golam
2T REFO SAZBA CHB
m— Mabidkowé sazhy hypobik (Index GOF 70)
Realizadni sazby hypoték (FINCENTRUM HYPOINDEX)
— e rd SetEho SWAPY

0,00%
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Zleviovani hypoték zrychlilo.
Sazby mifFi pod 2 procenta

Nabidkové sazby sazeb hypotecnich uvérh dal padaji. BEhem kvétna své
hypotéky postupné zlevnila Moneta Money Bank, v rdmci casové omezené
akéni nabidky pak Hypote&ni banka a CSOB a v zavéru mésice pristoupila ke
snizeni i Ceska spofitelna. KdyZ k tomu je5t& pFipocteme priibé&Znou Upravu
sazeb v Oberbank a zlevnéni ve Fio bance a bance Creditas, mdme z toho
jeden z nejvétSich mezimésicnich poklesti sazeb za poslednich nékolik
mésicu.

Titulni index GOFI 70 mapujici napfi¢ vsemi bankami nabidkové sazby hypoték do 70 % LTV (30 %
musi klient pokryt z jinych zdroji) klesl z dubnovych 2,43 % na 2,29 %. Stejné hodnoty dosdhl v kvétnu
iindex GOFI 80 ato diky sjednoceni cenotvorby pro 70 a 80% hypotéky ve skuping CSOB a Hypotedni
banky. Tyto banky totiz doposud jako jediné mély pro tyto dva typy Gvér(i rozdilné sazby. Viyrazny pokles
maiji za sebou i hypotéky nad 80 %. Tento typ Gvér(i nékteré banky doCasné stahly ze své nabidky,
proto wie uvedené snizeni sazeb CS, HB, CSOB a Fia se zde projevilo ve V&t infenzité. Index GOFI 85
mezimési¢né klesl z dubnovych 3,06 % na 2,85 %.

Snizeni sazeb v nékterych pripadech bylo spiSe dorovndni nabidkovych sazeb na Groveri cen, za
kferé banky hypotéky poskytovaly ji dfive, jen bylo potfeba o sazbé vyjedndvat. ,Zdsadni zménou
v uplynulém mésici bylo fo, Ze se do zleviiovdni pustily i banky z velké pétky a také fo, Ze se k Ceské
sporitelné a Hypoteéni bance nyni pridala Komeréni banka,” fikd Libor Ostatek, feditel makléfské spo-
le¢nosti Golem Finance, kterd se specializuje na poradenstvi v oblasti financovdni bydleni. | na sazbdch
hypoték je vidéf postupné odeznivéni prvotni paniky plynouci z nedostatku informaci o dopadech Sifeni
koronaviru. Sazby na mezibankovnim trhu jsou blizko rekordnich minim a banky nyni v rdmci konku-
renéniho soupefeni sazby koriguji smérem doll. ,Vzhledem k vysokym rizikovym marZim, které jen tak
nezmizi neoGekdvdme, Ze by se hypoteéni sazby atakovaly dosavadni historickd minima z pfelomu
lef 2016/2017, nicméné podle vSeho opét mifime do obdobi, kdy se budou délat hypotéky s Grokovou
sazbou s jedni¢kou na zaédtku, coz je pro klienty urcité dobrd zprdva” fikd Libor Ostatek.

Zleviovdni hypoték nekondi ani v Servnu. Véera ozndmila snizeni sazeb Komeréni banka, jejiz nabid-
ka nyni po vyuZiti vech slev za domicilaci a pojisténi zacind na 1,99 %. Podminkou je vSak vySe Gvéru
alespori 4 miliony korun. Pro mensi Gvéry nad 1,5 mil. K& nabidka banky zacind na 2,09 %.

Lubos Svacina

NFE
Sazby na tfrhu jsou blizko rekordnich minim a banky v ramci konkurenc—
niho soupereni sazby koriguji smérem dolU. Foto redakce
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Proc je dobré mit v dobé
odkladu splatek hypotéku
pod kontrolou

S nastupem koronaviru banky umoznovaly
lidem odklad splatek Gvérh. Pozdéji viada
vyhlasila zakonné moratorium na splatky
uvérd a klienti se mohli rozhodnout, zda vy-
uZiji 3 nebo 6 mésicnich splatkovych prazd-
nin. Je vSak potreba pocitat s tim, Ze délka
splaceni se adekvatné prodlouZi o dobu, po
kterou béZel odklad splatek. A vzhledem

k tomu, Ze je jistina Gvéru i nadale Urocena,
tak také o dobu nutnou ke splaceni drokd,
které budou nabihat po dobu odkladu.

Moznosti odkladu spldtek Gvéru vyuZzily stovky tisic
KlientU. Zdjem o odklad spldtek banky prekvapil. Podle
dat Bankovni asociace se ve vétsing piipad jednalo
0 zddosti 0 odklad spldfek spotiebitelskych dvérd (64
%). Hypotéky tvorily 24 % a Gveéry pro prdvnické osoby
12 %. ,Odklad spldtek je efektivni zplisob, jak okamyzité
ulevit lidem v dobé vypadku pfijmu. Vzhledem k aktu-
dIni situaci se jednalo o velice Géinné opatteni, kieré
pomohlo jak klientlim, ale i bankdm. Banky se mohou
v této vypjaté dobé sousttedit na fizeni rizika u nové
sjedndvanych smiuv a klienti maji nyni prostor na Gpravy
rodinného cashflow,” fikd Libor Ostatek, feditel maklér-
ské spoleénosti Golem Finance, kferd se specializuje na
poradenstvi v oblasti financovdni bydleni.

Na Zivot bez spldtek se vSak velice dobfe zvyka.
Klientdm vyuZivajicim aktudiné odkladu spldtek proto
doporucéujeme, aby se — pokud mozno - snaZili kazdy
mésic ,useffeny” obnos odpovidajici pravidelnym
mésicénim spldtkdm vyclenit bokem rodinného rozpoctu
a feprve kdyz domdcnosti dojdou bézné provozni penize,
fak pouzit penize z této ,druhé kapsy”. Navic pokud do-
mdcnosti v obdice néjaké penize zbydou, tvoii si rezervu
na pozdgjsi dobu. Nikdo zatim nevi, jak fo bude na podzim
po skonceni spldtkovych prazdnin.

Podle dat CNB podil nesplécenych hypoték v posled-
nich 8 mésicich klesl pod 1 procento. Pfedpokldddme,
Ze diky moZnosti odkladu spldtek toto ¢islo vyrazné
neporoste ani v ndsledujicich 3 resp. 6 mésicich, takze
skuteény dopad koronaviru na éeské domdcnosti a Gvé-
rové kmeny bank bude mozné vyhodnotit az na podzim.
Tedy pokud v pribéhu této doby nedojde k néjakym
dalsim zméndm a dejme fomu dalSimu prodlouzeni
spldtkovych prdzdnin. Lubos Svacina



)

~
<
2

&
&
Q
O
<
Oy

Stdle vice realitnich maklérd vyhledava nové
formy prezentace. Proto jsme jiz pred 11 lety vy-
tvorili samostatnou sekci vénovanou videopro-
hlidkdm nemovitosti. Téch je nyni na realitnich
a zpravodajskych portdlech realityGechy.cz
a realitymorava.cz vice nez 700. Vstupte jesté
dnes do sveta nemovitosti jinak nez jen za po-
moci fotografi.

realityGechy @ cz realitymorava () cz

realitni a zpravodajsky server realitni a zpravodaijsky server




